COMUNE DI SALERNG o
VEREALE DI DEUBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

COPIA Mum: 1347

QGGETTO: ALIENAZIONE [N PROPRIETA' DEI SUOLI E CONNESSI DIRCTTI
EDIFICATORI AREA LOC. 8. TERESA DEL COMUNE DI SALERNO
COMPRESA NEL SUB COMPARTO N.1 DEL COMPARTO EDIFICATORIO DI
PIANO URBANISTICO COMUNALE DENOMINATO "CPS1 COMPARTO A
DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE PRODUHTIVA/SERVIZI NA"
APPROVAZIONE SCHEMA DI ATTO PUBBLICO L
{ Pro. N, 2010M380 )

Lanno duemilsdieci add] diec! del mese di Dicembra, alle ore 13:25, In Selernc & nella Sala
. delle adunanze de! Palazzo di Citta; a saguito di avvisi, si & funita |a Giunta Comunale.

sono presanti ed assenti:

r

DE LUCA VINCENZQ
AVOSEA EVA
BLIONAIITO ALFONSO
CALAERESE GERARDC
CASCONE LUCA
CONFORTI LUCIANG
RE MAID DOMENICO
DE PASCALE ALGUSTD
GUERRA ERMANNO
MARAIO VINGENZO
FICARONE FRANCESCD
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Presiede ladunanza AVOSSA EVA partecipa aila sedula it Segretarlc Genersle FOF.
MAROTTA FELICE.

il Presldents, riconosciuta la legalits dell'adunanza, sentito it relatore AVOSSA EYA, chiusa Ia
discussione, pone in votazione, per lapprovazione, la rroposta formulata dal dirigente sotioscritiore
della regolarita tecnica Integralmente retro riportats, munita, ove previsti, dei parer espress| ai sansi
deilart. 49 commai del 1.Lgs. 18.8:2000 n. 267 = deifart. 92 dalla statuto comunale.

La volaziane, espressa in forma palese, ha dato || seguente nsyitato:
Approvata ad unanimis. '

H Presidente pone in votazione la dichisrazione di immediata esequibilith della delibara,
La votazione, esprassa in forma palese, hs dato il sequents rsultato

Approvata ad unanimita, .
[al che & verpale

IL SEGRETARIO GENERALE F.F, IL'PRESIDENTE
F.to MAROTTA FELICE F.to AVOSSA EVA



In comtimiarone di seduta

EA GIUNTA

I'remessn

- che, con deliberazione defla Giunta Comunale n. 384 del 09.04.2010, n esecuzione della
doliberazione del Consiglo Comunale n. 62 del 28.12.2007 ¢ delle deliherazioni delld Giunta
Camunale o, 1304 del 27.11.2009 e 1. 1444 del 28.12.2009, & stato indetto esperimento di asta
pubblica per [alienazione in proprictd di un'area sita in lucalita 5. Teresa del Comune di Salemo, e
dei corralat dirittd edilivaton;

- che tale area, sceondo le previsioni del Piapo Urbanistico Comunals (11 I(7), & compresa nel
Subcomparto 1 del Comparto Edificatorio CPS_L e costituisee il primo Totto funzivnale - che
corrisponde ai settori 2-3-4-5 del od "Crescent" di cui olire (il secondo lotto funzionale corrisponde
al settore 1) - della Sub-UMI2, che, unitamente alla sub-UMTI {fa cui area ¢ destinata a realizzare i
diritti edificatori derivanti dall'ex Hotel Jolly delle Palme e che corrispunde al seftore & del
Crescent) esaurisce la "Unitd minima di intervenro 4 (TTMI4) di detto subComparto che, a sui
volta, coincide con ledificio da realizzare ivi, denominate "CRESCENT™;

- che oggento del bando & la realizzaziome del predetto primo lotto funzionmale della Sub-UMI 72, con
l'obhligo a carico dell'appindicatario definitive dell'acquisizione dell'area ¢ dei correlati diritti
edificator Jul scconde lotte funzionale, che il Comune si &, con il bando, obbligato a cedere
all'ageindicatario definitivo alle stessc condizion: della vendita del primuo lotto funzionale; il preza,
quindi verrd determinato sulla base del rapporto percentuale sulle superfici dell'area e tale cessione
dovra avvenire entro ventiquattro niesi dalla stipula dell'auo di vendita dell'area del pnmo lotto
funmionale,

- ¢che, con detcrminazione del Dirigente del Scitore reg. gen. n. 4922 del 23 olwbre 2014, nelle cui
premesse ¢ riportato liter delle fasi della procedura amministrativa ¢ aiurisdizionale, & stato
approvato Vesito della gara di cul al bando con aggiudica delinitiva altATT R.C.M. Costrivziond
$rl. - Ritomnaro Costruziomi Sxl - Favellao Claudie S.pa. per il prezzo ollurte di &
14.733.333,39 {(quartordicimilionisetiecentotentatreriatrecentotrentatre/ 39);

- che lesita deila gara & stato comunicato all'aggindicatario medianle comunicazione Arch. Gen.
prot, n. 208677del 26.10.2019, nonché pubblicato secondo le [ormakita di rito;

- che & stata espletata, altresi, secondo la relativa notmativa, la verifica del possesso dei requisit di
cui aphi artt. 9 e 11 del bande, € le certificazioni dei competenti uffici restano acquisite agli atti del
Comune;

- che, in ossequio all'art. & del bando di gara, | convorrenti riuniti nell'ATT predetta hanne costituito
con atlo del 7 settembre 2010 la Socivta "Crescent 511"

- che tutte le alire condizioni di banda e di legge risuliano essersi verificate;

- che, pertanto, allo stato, pud procedersi alla stipula del trasferimento in favore della Societd
"Crescent Srit della piena proprieti dell'arca, con 1 connassi diritti edificatori di ew agli strumenti
urbanistici citati;

- che, con deliberazione n. 1236 del 12.11.2010, 1a Giunta Comunale ha approvato lo schema di
contratto -predisposto dal Notaio incaricato- per il trasferimento della picoa proprietd dell'area con 1
cormcssi diriti edificatori, dande mandate ab Dirigente del Servizio Appald - Conlrath -
Assicurazieni - Demanio e Patfimonio per la sottoscrizione del suddelto contratto;

- ¢he, a seguito di quesiti avanzati dalla Societd "Crescent Stl” con note prot. CRES/U4/2010 del
27.10.2010, CRESM9/2010 deli*8.11.2010, CRES/10/2010 del 18.11.2010, il Dirigente del Servizio
‘Trasfarmazioni Urbanistiche, con rispettive note Arch. Gen. prot. n. 20818 del 2B.10.2010, n.
ETIT del 09.11.2010, . 224267 del 18.11.2010, ha offerto chiarimenic a yuanto gid contenulo
negli atti di gara;



- che, inodate 24 112010, 11 Notale mearteato ha provvedule a rimellere via e-mail [o schema di
comiratto -gid approvato com deltherazione GO on 1236 del 12.11.2010- recante 1o sudidelte
specificazioni di dettaglio;

- che con deliberazone o 1274 det 26, 11200140, [a Grunta Comunale hy preso allo di guanto sopra e
delle integrazionn apportate allo schema di contratto @a approvato con deliberazione G.C. n. 1234
del 12.11.2020, e concernenti specilicazioni di deitaglio;

Ledta

- la nota prot. CRES12010 del 07122010, con cwt 1a Sactetd "Crascent Sri" ha rapprosentato fa

necessita che:

# sl punto F dello schema di contratlo, faccia seguito il punto G del seguente tenore “Turravia,
puiché risultanu pendenti una pluradita JF giudizi Je parii 51 danno aito reciprocamente che
aftualmente le controversie in corso sono le veguenti
- Criwdizio promosso dof "Comitiato Na Crascent” (LA R - Saderno r.g.on 106772009,

- (rindizio promasse da "lalianostra" (T A R - Salernn r.go n 43257H)0);

- Giudizio promosso da "ltalianostra (T AR, - Salerno r.gon 867/2010);

- Giudizio promosso da "Cogefer”" (T AR - Salerno r.g. n [3182010);

- indbsio promosso dafla S TST Sl ovverso lo mancare previsione rel bandeo del diritto
di prelazione a favore dei soggetti privati presenti nel sub-comparto (Tribunale di Salerao -
norg F1132/2010).

In conscguenza dell'esistenza delle predetie Iitt st comviene che, wmell'ipotest di evewnuale

ristluzione del presenie contratte, o seguito dell'esito negative anche df uno solo di tali gindizi

la parte aeguirente avra dirilfo elia restituzione del corrispedtive, come daf precedente punto I,

degli onerl concessort, nonché al vulore delle opere realizzate yecondo | oriteri flvsati dall'ari,

Bi6 e "

# che l'art. 10 sulle spese va rnodificato riportando quante prasisto dal punto & del bande al
riguardo;

Rifevato

- che allart. 3 dell’Avviso i Asta Pubblica per la realizrasione del Crescent 1o Localith 8. Torosa
Sub-Unita minima di Infervente 1, 2 - Primo Lotto Funzionale, & testualmente peevisto che e
“Loarea ed [ consceuenti divitti edificatori saranso venduli o covpo ¢ non o misura, rello stato di
Jitter ¢ con e destinezion n eui 31 trovano, cor fe relative perlinense o dipesdenze, dirilfl, aziond,
SEFVItE qitive ¢ passive, sia trascritfe, sio nom frascritte ¢ cowm ognl alfro orere. Sarannn, alfresi,
codte libere da ipoteche, privilegt trascriiti, trascrizioni Jf pregiudizio, liti pendenti, arrewvant Ji
fmposte € fasse, COR Mardnzia per evizione ¢ atafestie nel possesso, senza obbiipe da oparle del
Conume di Salevnn di ulteriovi opere di wlfimazione, mipglioria, manutenzions, sgombero o
materiall di gualsiast genere, guall macerie, masserizie o adivo per gqualsiasi ragione eveninalmente
presenti inloca”;

- che le previsioni del punto (G di cui alla richiamata nota della Crescent s.r.l. relativamente agli
“nmeri concessori, nonché al valove delle opere realizzate" atrengono a disposizioni comungue
applicabili anche in assenza di espresso richiamo, in guanto normarte rispettivamente dall'art. [2]

del RAULE.C. & dall'art. 936 Cod. Civ.. e che l'art. Iﬂ sulle spese. niporta fedelmente U'originaria H,:I

previsione degli atti di gara; S

A
o,



Letta

- lo schuema di contratto rimesse via e-mail o daia 09.12.2010 dal Notaw incaricato. e rcounte le
nuove spectficazionl / integrazioni, allo stesso condivise ¢ (rasmesse, altresi, per le autonome
valutazioni tecnica-giuridiche al Dirigente del Scttore Avvoeatra in data 9712/2010 prot. 238169,

Rilenutp

- di accoghiere la richiesta di cui alla nota prot. CRES/11/2010 det 07.12.7010 della Soctets
"Crescent Srl" inerente le nftime specificaziont ¢ inteeravioni da appoitare allo schema di comratto
gid approvato con deliberazione G.C. n. 1236 del 12.11.2010 (v vhe tiene conto delle specificarion
di detaglio di cui &1 & preso atle con deliberazione G.C. o 1774 deal *6.11.2010,

Visfo
- Pparent di cul all'art. 49 del D. Lgs. 18 agosto 2000, n 267 sulla prescnte proposta di
deliberazione;

Delibera

1. fare propria la premessa deila presente deliberazione e quirdi:

- approvare le specilicazioni / integrazioni richieste con nota prot. CRES/1172010 del
07.12.2010 dalla Societa "Crosvent Srl" da apporare alle schema di conteatto di oyl alla
deliberazione (5.C. n. 1236 del 12.11.2010 (e che tiene gia conto delle specificazioni i
dettaglio di cul atla deliberazione G.C. n. 1274 del 26.11 2010y,

- per effetto di quanly precede, approvare, in via definitiva, lo schema di contratte come
nnarnzi integrato, trasmesso dal Nolalo incaricato o che, allegato alla presente, ne costituisce
parte tntegrantc ¢ wwslanziale;

- conitrmare quant’altro stabilito con deliberazione (3.0 n. 1236 del 12.] 12010,

2. mandare al Sefttorc Ragioneria, al Setrorc OCQ.LLPP., al Settore Urkanistica, ali'tffficio di

Piano, al Servizio Appalti - Contralli - Assieurazioni - Demanio € Patrimonio por quanto di

competenza ed eventuale conoscenza. Comunicare 1a presentc af Prefetlo di Saketno, a

L. . . . L sensl dell'art. 135 commay 20 DU 25 1882006 N 287,
Servizio Appalli - Contratti - Assicuracioni

Demanic c Patrimonio
VISTO per la regoiariia tecnicycondn il parce€

espresso nella parte narrativg? defla pregénte |
rproposta di deliberazione. |
Pl W dichlara e rmgetarits opntisbie della

Il Dhir MFS Tvizio ~  prassate propasta i celibmezione,

A R ARGIONIERE CARO
y
/

Servizio Traslormazioni Urbhanistiche
VISTO per la regolarita teenica, secondn 11 parore
espresso nella parte narrativa della presente

e lasitimid dch

 proposta di deliberazione. ) i Parcre Muvpievais B oosling wnsg
| o iri ¥ d ] I espde A ot Lot e an 2 deils St
Il Dirigende del Servizio presema Mis i e . ;
GGl Swadil CTIICn @

Arch e Pelosio £inm un_::lr:, SR
contabile asprosst,

i SegfptarigaGenprale
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